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El Mercado Continlia Ajustandose
a una Continuidad de la Virtualidad

Resumen de Mercado

Trimestre Trimestre Ano
Actual Anterior Anterior
Inventario 1.963.130  1.936.130  1.929.200
Total
Tasa de o 5 o
Disponibilidad 13.5% 13.0% 12.1%
Absorcion
Trimestral (m?) (5.270) 7.480 31.456
Preciode $17.00 $17.09 $20.00
renta promedio
oy onetrueeion 105.420 132.420 230780
reponiollidad Tote! 265.023 252,093 233.433

Condiciones Actuales

— Aumento en la actividad de desinversién de fondos pequefios de
family offices.

— Continua la presién sobre los propietarios para reduccion de precios
y/o condiciones especiales de contrato, como alivios y descuentos
en renta mensual y periodos de gracia.

El Home office sigue como sistema principal para el desarrollo de
las operaciones de las oficinas.

Se mantiene la incertidumbre debido la llegada de tercera ola de
contagios en la ciudad, lo cual pone en pausa algunas
negociaciones y cierres de propiedades.

Inventario
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Aumenta la Vacancia

El inventario de oficinas clase A de la ciudad de Bogota cuenta con
1.9 millones de metros cuadrados de los cuales 265.000m? se
encuentran disponibles. El precio promedio de renta se ha
mantenido estable en los Ultimos trimestres y para este periodo
cerré en $17.00 USD por m2.

Durante este periodo continuamos viendo un tendencia creciente
en la tasa de disponibilidad alcanzando un 13.5% de vacancia.

La situacién ha impactado inicialmente en mayor medida a las
empresas medianas y pequefas, las cuales han generado la mayor
desocupacion, sin embargo vemos como en este trimestre, ya se
empieza a ver mayor impacto en desocupaciones de areas en
edificios tipo A, ocupadas por corporaciones y gobierno.

El inventario de nuevo producto se ha visto reducido notoriamente
frente a afos anteriores, debido a la suspensién de nuevos
proyectos o los retrasos en obra de los proyecto en ejecucion, el
inventario en oficinas Premium tuvo un incremento estimado de
27.000m2.

M2 En construccion

Al tener una mayor disponibilidad de espacio que el que se demanda,
vemos como la absorcion pasa al terreno negativo, la cual la estimamos
en (5.270 m?) en edificios prime durante este trimestre.

Las dindmicas del mercado estan evolucionando de procesos de
negociacion y alivios a una etapa de devolucién de areas parciales o
totales.

Nuevos incentivos contractuales

Debido a las desocupaciones de &reas tomadas en arriendo, los
propietarios generan nuevas alternativas contractuales, con esquema
de arriendo escalonados buscando asi incentivar la ocupacién de sus
espacios.

Para las empresas donde los contratos no les permiten negociar
devoluciones anticipadas, se comienza a ver la opcién de subarrendar
areas a otras empresas y compartir los espacios.

Analisis de Mercado
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